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Welterbestitte Hallstatt: Landesverwaltungsgericht Oberodsterreich
erteilt Baubewilligung fiir den Umbau eines Gasthofes im
Ortszentrum

Die Inhaberin eines Gasthofes in Hallstatt beantragte flir den Umbau ihres
Gasthofes beim Blirgermeister der Marktgemeinde Hallstatt die Baubewilligung.
Diese wurde mit der Begrindung versagt, dass der geplante Umbau des
Bestandgebdudes fir das vorhandene Ortsbild stérend wirke und hinsichtlich der

Ableitung der Niederschlagswasser kein Konzept vorliege.

Gegen diesen Bescheid erhob die Gastwirtin Beschwerde an das
Landesverwaltungsgericht und brachte in der Hauptsache vor, dass das
Bauvorhaben keine deutlich stérenden Belastungen im Landschaftsbild
hinterlassen wirde, was auch vom Amtssachverstandigen fur Natur- und
Landschaftsschutz im anhangigen Naturschutzverfahren ausgefiihrt wurde; eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes liege insgesamt nicht vor. Ein entsprechendes

Projekt fir die Niederschlagswasserentsorgung sei vorgelegt worden.

Mit rechtskraftigen Bescheiden des Bundesamtes flir Denkmalschutz sowie
der Bezirkshauptmannschaft Gmunden im naturschutzrechtlichen Verfahren

wurde den Antragen der Gastwirtin fur das Bauvorhaben jeweils stattgegeben.

Das Landesverwaltungsgericht kam auf Basis der Verfahrensunterlagen
sowie der Beiziehung einer Sachverstandigen flir das Orts- und Landschaftsbild
und der mundlichen Verhandlung, die mit einem Lokalaugenschein durch das
Gericht in Hallstatt sowie vom Hallstattersee aus verbunden wurde, zum

Ergebnis, dass die Baubewilligung mit Auflagen zu erteilen war.

Vorweg ist darauf hinzuweisen, dass sich die Marktgemeinde Hallstatt in
der Kulturlandschaft Hallstatt-Dachstein/Salzkammergut befindet und seit 1997
eine UNESCO Welterbestatte ist. Daruber hinaus ist hervorzuheben, dass es sich
bei einem Baubewilligungsverfahren um ein Projektgenehmigungsverfahren
handelt, in welchem es ausschlieBlich darauf ankommt, welcher Zustand

projektgemaB herbeigefiihrt werden soll.
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Die Erhdéhung des verfahrensgegenstandlichen Gebdudes durch das
Bauvorhaben wird zwar im unmittelbaren Nahbereich wahrnehmbar sein, es kann
aber von keiner maBgeblich stérenden Auswirkung auf das Ortsbild gesprochen
werden. In einer Sichtdistanz von 50 bis 250 m (Mittelbereich) werden die
gegenstandlichen BaumaBnahmen nur geringfligig wahrnehmbar sein. Aufgrund
der dichten Bebauung im Zentrumsbereich der Marktgemeinde Hallstatt lasst der
Blick nach oben das projektierte zurlickgesetzte Dachgeschoss nicht stérend in
Erscheinung treten. Auch im Fernbereich (ab 250 m Entfernung, vom
Hallstattersee sowie vom 0Ostlichen Seeufer aus) wird die Erhéhung des Gebaudes
nicht maBgeblich in Erscheinung treten, auch deswegen nicht, weil das gesamte
Ortsbild bereits durch Gebaude mit drei (vereinzelt auch vier) Vollgeschossen
und einem Dachgeschoss gepragt ist. Es war daher festzustellen, dass das Orts-

und Landschaftsbild vom geplanten Bauvorhaben nicht gestort wird.

Zum Thema der Niederschlagswasserentsorgung war festzuhalten, dass
sich die Summe der Dachflachen durch den Umbau des Gasthofes nicht
vergroBert. Es ist daher mit keiner zusatzlichen Beeintrachtigung durch das
Bauvorhaben zu rechnen, wenn die Entwasserung der Dachwasser wie im Projekt

dargestellt erfolgt.

Der genaue Wortlaut der Entscheidung kann im Internet unter der Geschaftszahl
(LVwG-153299) abgerufen werden.
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